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Colonia 'Iirolesa, 11 de mayo de 2A26

VI$TO:

La petici5n, de fecha 04 de junio de 2025, realizada por el Sr.

PERALTA jorge Anronio, DNI 16.632.959 y VEGA Ram6n del Valle, DNI

1L.588.692, en condici6n de Titulares registrales de los Lotes "6" y "9" de

la Manzana "29", ubicados en Calle Repriblica de ltalia y Calle Amadeo

Sabattini respectivamente, solicitando una excepci6n a la Ordenanza

73e/16.

Y CONSID*ERANDO:

Que, con fecha 04 de junio d.e 2A25, el Sr. PERALTA |orge Antonio,

DNI 16.632.959 y VEGA Ram6n del Valle, DNI 11.588.692, en condici6n

de Titulares registrales de los Lotes "6" y "9" de la Manzana"Z9", ubicados

en Calle Repriblica de italia y Calle Amadeo Sabattini respectivamente,

solicitando una excepci6n a la Ordenanza 739/L6,la cual se fundd en

los siguientes t6rminos "Nos dirigimos a Ud. para solicitar una Excepcidn

a Ia Ordenanza Municipal para obtener la visacidn del plano de

Mensura, Subdivisidn para Futara Uni6n, presentado en este

municipio.

Dicho trabajo cansiste en sanesr una realidad que lleva

materializada machos eftos, donde de comfin ocuerdo, quienes suscriben

realizaron una modificaci1n, en ese momento por cuestiones econdmicas,

dande una fraccidn del fando del Lote "6" fue cedida al fonda del Lote "9",

de manera de obtener un late {hoy el lote 9) de 72,50mts x 45.00mts,

quedanda el lote 6 de 13.00mts x 25.00mts.

Dfchas medidas dun cama resultada una superficie de 325m2 para

el Lote "6" menar a la indicada por ls actual Ordenanza Municipal

Es por ello que dicho pedido se bosa, como mencionamos en sanear

una realidad de hace muchos afios, y que esta claramente materializada,

no stendo el objetivo sacar ventaja de ningrtn fipo sobre esta modiftcacifn

que resulte una complicacidn para el municipio ni para las vecino,s, solo es

tener la pasibilidad de Escriturar cada propiedad con las dimensianes que
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existen actualmente y desde hace muchos afros. Dicho de atra menera,

para que cada propietario tenga legalmente lo que Ie carresponde.

Es por toda que nos dirigimos a Ud. con el fin de solicitar la
autarizaci6n de excepcidn par parte del Cansejo, pera la visacifn del plana

presentado,.""

Que como es costumbre del Ejecutivo Municipal, ante dichas

peticiones, pide dictamen al Area de Catastro para que de opini6n al

respecto sobre la viabilidad de las solicitudes.

En el caso concreto, dicha Srea municipal expres6 "Desde el Area

de Catastro y Obras Privadas se solicita lo necesario para Ia excepcifn que

comprende la Mensura, Subdivisifn, y Futuro Uni6n q nombre de PERALTA

Jarge Antonio y VEGA Ramdn del Valle.

t Las Parcelas siguientes:

Propiedad N" L3-03-L945304/L, con designact6n catastral

municipal N"73037001O20L 6007, la cual comprende una superficie

de 487.50mts2, con superficie edificada de 255.77mts2, medidqs de

Lote de ancho l?.O0fitneales y largo de 37.50mxflineales.

N" 1.3-03-3072L58/9, con designaci6n catastral municipal
13031"00702077010, con supeqficie edificada de 293.80mts2,

medida de Late de ancho 7?.|}mtsflineales y largo de

32.00mtsfiineales.

Dichas parcelas se plantean subdividir y unir, dando como resultado

dos lotes designados camo Lote 701- de sup. 325.00m*2 con frente

{ancho) de 13.0omtsflineales, largo de 25.00mtsflineales; y Late

LO2 de sup. 562.50 mtsZ con frente {ancho) de 7Z.SCImts/lineales y
largo de 45.0A mtsflineales.

o La antes mencionada no responde a ardenanza actual 739/L5,

Capitulo I, Seccifn II; donde dicha lote deberia comprender un

ancho sobre calle Amadeo Sabattini de 7|mtsfl, y superficie total
de 500.O0mts2.

t Esta situacidn de no cumplir con resoluctdn se genera por
existlr inmuebles edificados privados.

r Se adjunta eopla de planos de Mensura y Subdivisifn, y nota de

pedida de propietartos..."
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Que como se observa la petici6n radica en autorizar una excepci6n

al artfculo art. 1"6, de la Ordenanza Municipal nro. 739/?OL6.

Que, dado los argumentos vertidos en la petici6n, el Dictamen del

Area de Catastro y Obras Privadas de la Municipalidad de Colonia

Tirolesa, V, sobre todo, con el fin de continuar con el proceso de

regularizaci6n de los tr6mites que se encuentran radicados en el Srea de

Obras Privadas, previo a la asunci6n de la gesti6n del Sr. Intendente fuan

Domingo Panichelli, es que se va a autorizar la excepci6n solicitada.

Que, la regularizaci6n de los trdmites pendientes, y que llevan

iniciados por aflos sin una soluci6n definitiva, permitir6 que los pedidos

de Mensura y Subdivisi6n, como asf de Loteos, puedan llegar a su fin, y

asi poder obtener la tan ansiada escritura.

Que la presente gesti6n se ha propuesto como pilar fundamental

regularizar la totalidad de los trfmites pendientes, iniciados previos al

inicio de la actual gesti6n, p?r€l facilitar Ia obtenci6n de las aprobaciones,

para concluir con la escrituraci6n de dichos lotes,

Que los propietarios, muchos ya con posesiones de afios, son

cautivos de la falta de respuesta, por lo que, analizando cada caso

concreto, se dio inici6 a un proceso de normalizaci6n que dard mayor

certidumbre juridica a los vecinos y vecinas que eligieron a Colonia

Tirolesa para vivir.

Que, en este caso particular es dable en contraprestaci6n de la
excepci6n solicitada, peticionar una plusvalia a los interesados,la cual tiene

vinculaci6n en mano de obra que requiere el Municipio para realizar

refacciones en el edificio municipal, los cuales conforme dictamen del Srea

de Catastro de la Municipalidad de Colonia Tirolesa, se traduce en '?.

Preparacifn de superficie previo colocaci6n de Ia membrana geot€xtil, par lo

cual la superficie deberd encontrarse en perfectamente limpia, seca y libre de

elementos punzantes, material suelto, restos orgdnicos o cualquier

irregularidad que pueda comprometer la integridad geatextil. En caso de

tratarse de subrasantes o superficie de apoyo, se deberd garantizar una

adecuada nivelaci6n y compactacidn, evitando depresiones o acumulacidn de

agua. 2. Colocacidn de membrana geatextil. La membrana geotextil se

dispondrd extendiAndola de manera continua sobre Ia superficie preparada,

o
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evitando la formacidn de pliegues! qrrugas o tensiones indebidas. Los pafios

deberdn colocarse con solapes mfnimos de 20 a 30em, segrtn especiftcaciones

del fabricante a requerimiento del proyecto. En zona de mayor solicituci6n o

pendientes, s€ recomienda incrementar el solape o realizor fijaciones

adicionales. Se deberd evitar la circulacidn directa de maquinaria pesada

sobre lo membrana sin pratecciSn. 3. Pintado posterior. Como la membrana

geotextil farma parte de un sistema expuesto se requiere protecci6n o

termtnaci6n superfcial, por Io que se procederd al pintado conforme a las

siguientes indicaciones: Se verificard que la superftcie se encuentre limpia,

seca y libre de polvo o contaminantes. Se aplicard previamente una

imprimacidn compatible, en caso de ser requerida por el sistema de pintura.

La pintura deberd ser campatible can el material geatextil {generalmente

pinturas acrflicas o asfdlticas, seg{tn uso}, asegurando adherencia y
durabilidad. La aplicacidn se realizard mediante rodillo, pincel o equipo de

protecci6n, en capas uniformes, respetando los tiempos de secado entre

manos tndicadas por el fabricante. Se recomienda un mfnimo de dos manos

para garantizar une correcta cabertura y proteccidn. S" Consideraciones

genernles. Todos los trabajos deberdn ejecutarse conforme las

recomendaciones del fabricante de Ia membrana y de los productos de

pintado. Se deberdn respetar las condiciones climdticas adecuadas {evitar
lluvias, humedad excesiva o temperaturas extremas durante la ejecuci6n). EI

control de calidad incluird la verificaci6n de solapas, fijacidn, continuidad de

lamembranay correcta aplicacifn del sistema de pintura"

Que, en virtud a lo expuesto, los peticionarios de la presente

excepci6n serAn responsables de realizar los trabajos conforme las

especificaciones fijadas precedentemente.

Por todo ello;

Et C(}NCEIO DETIBERANTE DE COLONIA TTROLSA

SANCIONA CON FUERA DE ORDENANZA
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Artlculo r.: AUTORIZAR la excepci6n de ra ordenanza TZg, Tftulo II -
capftulo I - seccidn II - zona AZ, art. 10, y permitir la subdivisi6n
solicitada por el sr. forge Antonio Peralta D.N.l. L6,67z.gs9, y Ram6n

del valle vega, D.N.l, L1.588.692, de los lotes con designaci6n catastral
nro. l-3-03-19453041L y L3-o3-3072158, de acuerdo a lo especificado en

el Plano de Mensura y subdivisi6n el cual forma parte de la presente

Ordenanza como Anexo I.

Artfcqlo 2r 0RDENAR al sr. forge Anronio peralta, D.N.I. r6.6sz.gsg,
y Ram6n del valle vega, D.N.l, 11.s98.692, en compensaci6n por la
excepci6n autorizada en el articulo t, a realizar los trabajos de mano de

obra, que fueron especificados en los considerandos de la presente

Ordenanza

Articulo 3r INF0RMAR al Departamento Ejecurivo Municipal que la
excpeci6n autorizada por el artfculo 1, de la presente ordenanza, estd
condicionada a que se realice lo ordenado en el artfculo 2, dela presente
ordenanza, por lo cual, deberd acompaflarse un certificado de obra a

este Cuerpo, para control del mismo.

Articulp 4l PASE al Deparramento Ejecutivo Municipal para la
correspondiente promulgaci6n.

Dana EN

Ttnolesea

LA Satn DE sEstoNEs DEL Cot'rceJo Drl.tnrnaNrs DE Cot oNm

Los oNCE nies on MAyo nn2U26.

ORDEN zA 1"L56/2A26

GabrielA. Guillot
PRESIPENTE

H. Conc€jo Doliberante
Colonia 'tirolesa
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