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Colonia Tirolesa, 11 de mayo de 2A26.-

VI$TO:

El Convenio P0blico Privado de pago de Plusvalia, suscripto

entre el $r. Intendente Municipal, Juan Domingo Panchilli, en

representacion de la Municipalidad de Colonia Tirolesa, y ei Sr. Raul

Ignacio Boarotto, con fecha 04 de mayo de 2A26;

Y COITSIDERAI{DO:

Que, con fecha 04 de mayo de 2026, el Sr. Intendente

Municipal, Juan Domingo Panicheili, €r representacion de la
Municipalidad de Colonia Tirotresa, y el Sr. Raul lgnacio Boarotto,

suscribieron, luego de sendas negociaciones entre las partes, ltn
Convenio Frjtblico Privado de Pago de Plusvalia, el cual se convino en

los siguientes terminos .COJ\MPiIJO PdftB&IgO --pnfyr{po
Entrela MAI|{ICIPALIDdJ, DE COI,0,NIA TIROLES,A, C.A.I.T 30-66840459.
3, representada en este acto por el Sr. Intendente Jucrn Domlngo

domicilio wnstitttido en ealle Arfiro lllia &n N" 16, Colania Tirolesa, Dpto"

CaI6n de la Pcia. de C6rdoba, pat una parte; g el Sr. BOAROTTA RAUL

IGNACIO, DNI:23.451.433, CUff. 20-23.451.433, con domicilio real en calle

Ruta A 74 Km 13 -Colonia Tirolesa, de Ia Lacalidad de Colnnia Tirolesa, en

adelante 'EL DESARROLLISTA", acuerdan elebrar el presente Conuenio

Prtb$co * Priuada de Ejecuci6n de Obra, ER se regird por las siguientes

cl. au sul as g cn ndicia nes.' --- ---------

.4Jrf;t C'EIlEll-TES; Que, en el aflo 2017, Ios sucesores del titular registral

Ercilio Ladislao Varela, inieiaron los trdmites administratiws ante la

Municipalidad de Colania Tirolesa, on eI fin de que se les uise A apruebe el

plana de mensura y subdiuisidn del Loteo sobre un (1) inmueble ubicado en

el Departamenta CoI6n, Pedania Constituci6n, Dominio 1245, Folio 1733,

Tamo 7, ano 1.982, ntimeto de cuenta de la Direeci6n General de Rentas de la

Prouincia de CSrdoba, 1303-2125835/3, g &n designaci6n catastral

municipal 13-A3-1O-01-05-014-2 I 12-3753, formdndose el expediente

administrativo nro. O A O U 0 9 / 2 O 1 7. -- --*-----

Que, a raiz de la presentacidn de fadibilidad realizada par los srlcesores del

titulor registral, la Administracidn Munieipal emitif la ertificaci1n de
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Fadibilidad de Emplaaamiento, oon feehn O2 de marzn de 2017, la cual se

emiti6 en las siguientes tdrminas ',..81 Municipio eonsidera POSITIVA LA

PACTIBILIDAD DE EMPMZAMIENTO, Va que la ubieacidn preuista para eI

Ioteo anmple &n las condicianes tdcnicas reumendables para un

emprendimiento de estas earaderisticas, wndicionando la aprobaciin a la
mnsecifn de Jos serr,'rcros de infraestrudura exigidos por esta

Municip alidad. - - - - - - - - - -

La mencionada solicitud de Factibilidad queda sujeta a la QRDENANZA

N"739/ 16 Uso de Suela, Deseto de Pramulgatorio 027/ 16 confarme a la
Zona A-3, g la aplicacibn de ta ORDENANZA N"746/ 16, Decreto

Promulgatoio O42/ 16la snt establece un Canon por lote a resultar de eada

fraccionamiento de tterras, Art. 75, g art. 186 inc. 3 g 6, g ta Leg 8L02, art.

30ine. 1y 2L...'**
Que, una uez obtenida Ia prefa&ibilidad citada precedentemente, con feehn

18 de enero de 2A18 se presentd el pimer plano de Mensura y Subdivisi6n

ante la administraci6n municipal, el caal fue uisada, de forma previa, mn

fecha 28 de febrero de 2018. Luego dichn ptrano de Merwura y Subdiuisifln

fue uisado por el Colegio de hgenieros CIrales de la Provincia de C6rdoba,

mnfechn 17 de jutia de 2A18, otorgdndole el nrtmero 118778. A su vez, este

plano cuenta con ta eeftificacidn d.e amojonamiento.**-

Que, conforme surge del eryediente administratiw, cnn fectn 14 de marzo

de 2A19, y fecha 26 de agosto de 2A19, la administracihn municipal expidii

certifimcidn de plarn aprobada.*

Que a raiz de un eambio en la namenalahrre catastral 13-03-01-05-046-001

a 13-03-10-01-05-014-2112-3753, esto debido a une donacidn reoJizada por

los Sres Varela a un terero, la rlomenclatura oiginal se uio modificad.a,

afeetando en todo la posibili.dad de fadibilidad, opottunamente otorgada,

wlaiendo a cero todo, ademd.s, ha de dejarse unstancia que en fecha 2A de

febrero de 2017, se los emplaz6 a los sucesores de Varela, para qte en el

tdrmino de un af,o, que a.bonaran por cada lote solicitado ,la suma de pesos

Cinrro Mil ($S.OOQ , teniendo un arto para abonar eI mismo, no obrondp

antecedentes de dicln pago de los mrlsmos, lo qte seQrtn ardenaraa 739/ 16

g 7a6/ 16 , In que tomaba la p€rdida al pedido g factibilidad de loteo,--

Que, et expediente durante un lopso de cuatro (4) aftos no ostent6

mouimiento algurw; hasta Ete se apersond el Ingeniero Albirn Pedrc

Massaecesi en representacidn del nuew titular registral del inmueble Raill

Boarotto, anoticiando al municipio qae e partir de este momento iba a ser el

responsabl.e t€cnim det desarroLlo. A su uez, solicitf los reguisitas para poder

J
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auanzar en el trdmite, a Io cual se le respandi1 que se requerta e pader de
representacidn del ritutar Regi.stral para el prcfesianal interuinientes; y b)

Pedida de fa*ibilid.ad de Emplaaamiento. *-
Que, dado tos requisitos solicitados por la administraciin municipal, se

evidencia que se requeria reiniciar el trdmite cuasi del inicip.*^*^*

Que, la situaciin regktral del inmueble uird en el afto 2021, ga que los

sucesores del Sr" Ercilio Ladislao Varela, uendieron dicho inmueble, por
Escritura nrtmero ochenta y caatro 64 de fecha 21 de o&ubre de 2A21, at

Sr. Rait lgnacio Baorotto.*-

Que en virfud de la ad4uisici6n del inmueble, mn las modifieaciones en Ia
designacihn catastral, que se detallaron ut supra, trdmite a cargo de Ia
Direcci6n Prouincial de Catastro y el trdmite nrrespondiente a la inscripci6n

en el Registrc de Ia Propiedad Inmueble del sr Eloarotto rcmo propietario, en

fecha 19 de abril de 2023, eI Ingeniero Mcsscccesl acompafl| el poder que

ostenta au representaci6n, g a su uez, nota solicitando la prefactibilidad de

loteo. _---_

Que, Ia administracidn trutnicipal, ante el pedido realizado por eI ingeniero

citado, respandii por escrilo haciendo saber E1e se suspendieron las
certificaciones de prefactibilid,ad por ciento ochenta dias ftSe.-

Que, pasado dicln plazo, el Ingeniero reiterd la petici6n de prefactibilidad de
e mp lazamiento. - - * * - - -

Que, a diclw nota la gesti6n municipal saliente no le respondi| dicha nota.---

Que, prostguiendo cnn el relato de las antecedentes, es imperioso destacar
que en fechn a8 de diciembre de 2023, asumieron las nueuas autoridades

municipales, siendo el nuew Intendente el sr. Juan Domingo panicttelti.**-*

J Que ello, se rescata dado que la nueua gesti\n apenas asumil se encarg1

una auditaria de la totalidad de las dreas municipales, debida a las
inconsistencias Erc se euidenciaran en las mismas, faltantes de
documentacihn, irregularidades administratiues, etc. Lo cual d.emor6 la
tramitacidn de los eryedientes que se enmntraban en trdmite

Que, el 26 de enero de 2024, el Ingeniero reiterd la petici6n, dad.a ta fatta de
respuesta, Que, oon fecha 07 de matzo de 2020, el drea de Catastrc de ta
Municipalidad responde qrc por Decreto se suspendieron la entrega de
prefact{bilidades. Toda ello hasta que se anlminard ta anditoria cque se

enmntraba enprareso.-

Que, una uez normalizado el proceso de Subdiuisiones g Loteos, mn fecha 21
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de febrero de 2025, la administraci6n municipal entrega la Prefactibilidad de

emplazamiento al interes ado. -

Que wna uez entregada la prefactibilidad, el ingeniero designadn, con fechn
23 de actubre de 2025, salicita la aprobacihn preuia del plano presentado.--

Que, una uez presentada g anatizada la documentaci1n, el Departamento

Ejecuttw Municipal solicit6 reunihn un el Ingeniero y el Loteador, pala
arcrdar el pago de Ia plusualfa correspondiente, debido a que .s€

evidenciaron diferencias un los denominados espacios em:unes.---

Que, el Departam.enta Ejecatiw Municipal, en mmpensaci6n por los espaoos

cnffLunes, A en cardcter de plusudfa, le salicit6 aI loteador una "Suba.staci6n

El6ctriaa' para el Barrio Arwnciatta II, o su eqtivalente enpesos.---

Que, luego de analizar /os rcsfos el loteadar accedii at pago de la citada

plusualia, por ello, se amrd6 realizar el presente eonuenia PAbIirc Priuado

mn la Municipalidad de Colonia Tirolesa.

Que, a raiz de eLIa, es qte las parle han acordada suscribir el presente

mnuenio, para anlminar @n la tramitacidn del lntea mencionado ut supra eI

pago de una Plusualia a fauor de Ia Municipalidad de Colonia Tlrplesa, el

anal se regird par los siguientes tdrminos g eondiciones.-------*---

PEWRA,: OAeb del Compnlo: La MUNICIPALIDAD se obliga a atorgar la

factibilidad de localiz,aciiln positiua g de serubrios, con liberaei1n de trazas

para la postacidn del alumbrado prtblin, prefactibilidad de agua, U Residuos

#Iidos Urbanos, mmo ast toda achtalizacidn de los mismos, a informes

reqterid.os por MEUL, APRHI u otro organismo Provincial, g aprabaci1n de

Plano en relacidn al Loteo un (1) inmueble ubicado en el Departamento Col6n,

Pedania Constituciin, FCILIO REAL 13-1740727, nrtmero de caenta de la
Direec46n General de Rentas de la Prouincia de Cdrdoba, nra.

13034258834/ 5, g mn designaci\n entastral municipal 13-03-10-01-05-

046-001, formdndose el eryediente administratiuo municipal nro. 0001903.

A su uea, la MUNICIPALIDAD canederd la qutorizaci6n al DESARRALLISTA

a E)e desanotle el barrio mn las siguientes mracterfsticas: Barria abierta

un sntral de accesa g perimetrado, anforme la planimetrta presentada por

el DESARRQLLISTA a la MUNICIPALIDAD. Esfa autorizaci1n quedard

asentada aI tiempo de que se eleue aI Honorable Cancejo Detiberonte la

Ordenarlza de aprobacidn de barrio respectiua.-

La obligacidn de la MUNICIPALIDAD estd undicionada a qrc EL

DESARROIT/STA presente la dacumentacidn requerida g necesaria para

otorgar dichos prefactibilidades, lss caales se especifican en el Cddiga de

J
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Edfficaci'n Muniaipal, Qrdenanza nro. 739/2016, de kdw 15 d.e matzo de

,
-

20L6, g a slt uez, se anmplimente un las rwrmas municipaJes qte regulan la

materia.----

SEGUJVDA Cesidn g uso d.e 8s,paclo co'nunltarlo EL DESARROLLISTA

ofrere adquiir la totalidad de ta supe$cie del qspaeio rcmxnitatTp

oorespondiente al loteo mencionado en cldusula primera, IOs cuales se

designan &n lo sigaiente nomenelatum catastral municipal

tSoglooToflowaol g lso31oa7o5o46002, que orrespcnden a la

Municipalidad de cotania Tirolesa, co77 una supeficie 2jAAlyO g 750m2,

respectiuamente, rcnforme lo eStablece la nnrmattua vigente de loteos. La

MUNICIPALIDAD ace?tta Ia cesi'n a fawr del DESARROLLISTA, en los

tdrminos planteados en el plano presentado aI drea de Catastro Muniapal.'^

Ambas partes aanerdan Ete dictn adquisici6n podrd @ncretarse, pretia

euaiuacifin U aprcbaci$n par parte del Hanarable Conceio Deliberante, bqio

las rcndiciones establecidas en la Cldusula Tercera.-*-

TfrECERA: Contrapte*acl6n: En contraprestaci\n por la adquisicifn de los

apraximadas 3250m2 de espacios nmunitarios, el DESARROLIIS?H se

abliga a entregar ta suma final, g por todo @ncepto, de pesos cfuicttenta

mlllon* ($6O.OAO.OOC| coma PLUSVALIA por el snuenio establecido en Ia

cl&usuta sEGLWDA: Lo MTINICIPALIDAD destinard la suma padada, baja su

responsahitid.ad y eargo, en forma tOtal o parcial, para obtenci6n de un

Tvansformador 73,2/O,4AO'O,23O ds 2'Okva dc potancl* A su uez,

mmprende eI montqJe y la cons*rtectfin eonplota d.e una &the*a3l,|6n

Ttanslonnadora ti.p fu475, con transformadJor 78'2/O'4OA'O,234 da

26fiktn de potencl*- Et DESARROLLISTA afrea,e paner a disposicifin de la

MUNICIPALIDAD dichn monto en pesos, onforme a! impofte mnuenido ut

supra, no pudiendo la entidad reclamar suma ertra aparte del conuenido. Lo

MUNICIPALIDAD estsblace Ete el dinero citado deberd ser

transfeido/depositado en las cuentas Ete ostenta la MUNICIPALIDAD'

unforrne bs siguientes datos: Cuenta nrc. 4AS A000070605' C.B'U'

a2004a5501000000010651, Alias: munidaniatirolesa * cuIT 30-

6684A4.53-3. Dictw obligacifin de pago serd exigible posteriormente a la
aprobaci1n por parle del Hanorable Conceio Deliberante y de ta promulgacidn

de la ORDENANZA que asi lo indiEte,---'---------

CIIARIDAt Plazas g condtcLones de le contapre*ta.ct6n: El

DESA.RROTI,IS?IA se obliga a anmpkmentqr con la nntraprestaciiln citada en

la cldusula tercero en un ptazo de siete (7) dias wntados a partir de Ia

promulgaci\nde Ia ORDENANZA de aprobacibn del mnuenio.----".----.--

IJna uez que se acredite la transferencia/ depdsito de las sumcs pactadas en
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&nuenio, se expedird un recibo formal alla cldusula terera del presente

DEsARRol,r/srA que acredite el cttmplimiento d,e su obligaci1n. ----*-------------

QwttlrA: Plnzas s coadrcrones det otorgantento de lcs
factt'blltdades: La MUNICIPALIDAD se obtiga a emitir las resoluciones A
ados administratiws necesarios para formatizar el objeto del presente
6nuenio, descipto en Ia cldusula primera en un plazo treinta (s0) dias,
antados a partir d.e que el DESARROLLISTA camptimente @n su obligaci1n
de pago plasmada en la crdusula Gtarta del prxente conuenio.

SErudd Obltgactdn condtclonat: La MIJNICIPALIDAD no estard obligada a
entregar factibilidades a a4>robaci6n definitiua, hasta tanta et
DESARROIITSTA no cumplimente @n su abligaci1n paetada en Ia eldusula
tercera d.el presente unuenio.

SEPINIA: Para la resoluciin de anlEier @nfipuersia qtte pudiera surgir en
Ia interpretaciin o ejecuci1n del presente unuenia, las pantes se sameten o
la juisdicci6n de los T?ibunales ardinarios de ta ciudad de c6rd.aba, con
renunia expresa de cualquier otro fuero o jurisdieci6n.-----_-_-_-_

wrAuA: El presente unuenio tendrd uigene4a "desde ta fecha d,e su
suscipci6n, y hasta el atmplimiento efe&iw de todas las obligaciones
asumidas por las partes

En canforcnidad se firman dos (2) ejemplares d.e un misma tenor g a un solo
efecta, en Ia Lacalidad. de colnnia Tiroresa, provincia d.e c6rd.oba, a 1os o4 de
mago de 2026. ------- -__-----__-_--D

Que, desde el Departamento Ejecutivo Municipal, en persona
de su Intendente Municipal, Juan Domingo panichelli, se esl6
trabajando de forma mancomunada con eI sector privado que quiere
invertir en esta localidad, todo ello con el lin de fortalecer el desarrollo
econ6mico del territorio, pero a su vez, para optimizar La infraestmctura
de los servicios publicos que administra el municipio.

Que, en esta oportunidad la plusvalia que se acord6 con el
sector privado tiene intima relacion con el Bario Anunciatta II, el cual
ha sido un proyecto que en sus origenes {en manos de la gestion
precedente) habia sido un desastre, y que esta gestidn municipal pudo
revertir dicha situaci6n. No solo con la obtenci6n de las escrituras, las
cuales ya se comenzaron a entregar, sino que tanbi€n con lo relativo a
1a infraestructura del mismo.
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Que, conforme surge de 1a clAusula tercera del convenio, que

por la presente se requiere su ratificacion, se acord6 una suma de

dinero la cual tendra destino exclusivo, la adquisicidn de

Transfor"mador 78r2/Or4OO-Or28O de 2$Otr;rlg. de potencia, con se

respecd;lua montaJe g la eonsttrtccidn completa de una Subestactfin
lYansformadorq ttp E-475, eon transfarma.dor Ig,Z/Or4OO-O,ggO

de Z$Olflra. de potencl*-
La adquisicion citada es imprescindible para poder concluir

con la infraestructura de alumbrado. La consecuencia directa de esta

implementacion es que se podr6.n comenzar a otorgar los aptos
constructivos, autorizaci6n que los beneficiarios vienen esperando a lo
largo de dos (2) aflos, y que en esta oportunidad se har6. realidad.

Por lo que, no solo se ha logrado, en esta gestiOn municipal,
que los beneliciarios puedan obtener su escritura, la cual tambi€n se

sumo a los adjudicatarios del Barrio Anunciatta I, los cuatres desde el

aflo 20l L venian esperando su tan ansiada escritura, sino que ahora se

va a ser realidad el sueflo de empezar a construir su casa.

Por todo ello

EL COSCEIO DE!"IBENA$TE DE COIONIA TIROLESA

SAITCIO$A COI{ FUERZA DE

ORDENAT{ZA

Art, 1r Retrieump el "convenio Publico privado de pago de plusvalia",

suscripto por el Sr. Intendente Municipal, Juan Domingo panichelli, y el

sr. Raul Ignacio Boarotto, D.N.I. 23.4s1.433, con fecha o4 de mayo de

2426, el cual se acompafla como Anexo I, de la presente.

Af,t. 2: Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
corre spondiente promulgaci6n.

Art. 3: Comuniquese, publiquese y Archivese.
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OrdenattzaN" L l55 / 2026

qt@
?o*s t\qencrQ'.

GabrlelA. Guillot
PRESIOENTE

tl, Concsjo Deliberante
Cclonia Tirolesa
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