MUNICIPALIDAD

Colonia Tirolesa, 11 de mayo de 2026.-

VISTO:
El Convenio Piblico Privado de pago de Plusvalia, suscripto
entre el Sr. Intendente Municipal, Juan Domingo Panchilli, en
representacion de la Municipalidad de Colonia Tirolesa, y el Sr. Ratl

Ignacio Boarotto, con fecha 04 de mayo de 2026;

Y CONSIDERANDO:

Que, con fecha 04 de mayo de 2026, el Sr. Intendente
Municipal, Juan Domingo Panichelli, en representacion de la
Municipalidad de Colonia Tirolesa, y el Sr. Raul Ignacio Boarotto,
suscribieron, luego de sendas negociaciones entre las partes, un
Convenio Publico Privado de Pago de Plusvalia, el cual se convino en

los siguientes términos “CONVENIO PUBLICO - PRIVADO

Entre lo MUNICIPALIDAD DE COLONIA TIROLESA, C.U.LT 30-66840453-
3, representada en este acto por el Sr. Intendente Juan Domingo
PANICHELLI, intendente de la Municipalidad de Colonia Tirolesa, con
domicilio constituido en calle Arturo Illia Sur N° 16, Colonia Tirolesa, Dpto.
Colén de la Pcia. de Cérdoba, por una parte; y el Sr. BOAROTTO RAUL
IGNACIO, DNI:23.451.433, CUIT. 20-23.451.433, con domicilio real en calle
Ruta A 74 Km 13 -Colonia Tirolesa, de la Localidad de Colonia Tirolesa, en
adelante “EL DESARROLLISTA”, acuerdan celebrar el presente Convenio

Publico - Privado de Ejecucién de Obra, que se regird por las siguientes

clausulas y condiciones:
ANTECEDENTES: Que, en el ario 2017, los sucesores del titular registral
Ercilio Ladislao Varela, iniciaron los tramites administrativos ante la
Municipalidad de Colonia Tirolesa, con el fin de que se les vise y apruebe el
plano de mensura y subdivision del Loteo sobre un (1) inmueble ubicado en
el Departamento Colén, Pedania Constitucion, Dominio 1245, Folio 1733,
Tormo 7, ario 1982, nimero de cuenta de la Direccién General de Rentas de la
Provincia de Cérdoba, 1303-2125835/3, y con designacién catastral
municipal 13-03-10-01-05-014-2112-3753, formandose el expediente
administrativo nro. 0000309/2017.

Que, a raiz de la presentacién de factibilidad realizada por los sucesores del

titular registral, la Administracion Municipal emitié la certificacion de



Factibilidad de Emplazamiento, con fecha 02 de marzo de 2017, la cual se
emitié en los siguientes términos “...El Municipio considera POSITIVA LA
FACTIBILIDAD DE EMPLAZAMIENTO, ya que la ubicacién prevista para el
loteo cumple con las condiciones técnicas recomendables para un
emprendimiento de estas caracteristicas, condicionando la aprobacién a la
concrecion de los servicios de infraestructura exigidos por esta
Municipalidad.
La mencionada solicitud de Factibilidad queda sujeta a la ORDENANZA
N9739/16 Uso de Suelo, Decreto de Promulgatorio 027/16 conforme a la
Zona A-3, y la aplicacion de la ORDENANZA N®746/16, Decreto

Promulgatorio 042/ 16 la cual establece un Canon por lote a resultar de cada

fraccionamiento de tierras, Art. 75, y art. 186 inc. 3 y 6, y la Ley 8102, art.
30inc. 1y 21...°

Que, una vez obtenida la prefactibilidad citada precedentemente, con fecha

18 de enero de 2018 se presenté el primer plano de Mensura y Subdivisién
ante la administracién municipal, el cual fue visado, de forma previa, con
fecha 28 de febrero de 2018. Luego dicho plano de Mensura y Subdivisién
fue visado por el Colegio de Ingenieros Civiles de la Provincia de Cérdoba,
ocon fecha 17 de julio de 2018, otorgandole el numero 118778. A su vez, este

plano cuenta con la certificacién de amojonamiento.

Que, conforme surge del expediente administrativo, con fecha 14 de marzo
de 2019, y fecha 26 de agosto de 2019, la administracién municipal expidié
certificacién de plano aprobado.

Que a raiz de un cambic en la nomenciatura catastral 13-03-01-05-046-001
a 13-03-10-01-05-014-2112-3753, esto debido a una donacién realizada por
los Sres Varela a un tercero, la nomenclatura original se vio modificada,
afectando en todo la posibilidad de factibilidad, oportunamente otorgada,
volviendo a cero todo, ademds, ha de dejarse constancia que en fecha 20 de
febrero de 2017, se los emplazd a los sucesores de Varela, para que en el
término de un ano, que abonaran por cada lote solicitado , la suma de pesos
Cinco Mil ($5.000) , teniendo un ano para abonar el mismo, no obrando
antecedentes de dicho pago de los mismos, lo que segiin ordenanza 739/ 16
Yy 746/ 16, lo que tornaba la pérdida al pedido y factibilidad de loteo,--—----—----

Que, el expediente durante un lapso de cuatro (4) arfios no ostentd
movimiento alguno; hasta que se apersond el Ingeniero Albino Pedro
Massaccesi, en representacion del nuevo titular registral del inmueble Raul
Boarotto, anoticiando al municipio que a partir de este momento iba a ser el

responsable técnico del desarrollo. A su vez, solicité los requisitos para poder
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avanzar en el tramite, a lo cual se le respondié que se requeria a) Poder de

representacion del Titular Registral para el profesional intervinientes; y b)
Pedido de factibilidad de Emplazamiento.

Que, dado los requisitos solicitados por la administracién municipal, se

evidencia que se requeria reiniciar el tramite cuasi del inicio.

Que, la situacion registral del inmueble viré en el afio 2021, ya que los
sucesores del Sr. Ercilio Ladislao Varela, vendieron dicho inmueble, por
Escritura nitmero ochenta y cuatro (84) de fecha 21 de octubre de 2021, al
Sr. Raul Ignacio Baorotto.

Que en virtud de la adquisicién del inmueble, con las modificaciones en la
designacion catastral, que se detallaron ut supra, tramite a cargo de la
Direccién Provincial de Catastro y el tramite correspondiente a la inscripcion
en el Registro de la Propiedad Inmueble del Sr Boarotto como propietario, en
fecha 19 de abril de 2023, el Ingeniero Massaccesi acomparié el poder que

ostenta su representacion, y a su vez, nota solicitando la prefactibilidad de

loteo.
Que, la administracién municipal, ante el pedido realizado por el ingeniero
citado, respondié por escrito haciendo saber que se suspendieron las

certificaciones de prefactibilidad por ciento ochenta dias (180).-—-------mree-mem-

Que, pasado dicho plazo, el Ingeniero reiter6 la peticién de prefactibilidad de

emplazamiento.
Que, a dicha nota la gestién municipal saliente no le respondié dicha nota.---

Que, prosiguiendo con el relato de los antecedentes, es imperioso destacar
que con fecha 08 de diciembre de 2023, asumieron las nuevas autoridades

municipales, siendo el nuevo Intendente el Sr. Juan Domingo Panichelli.--------

Que ello, se rescata dado que la nueva gestién apenas asumié se encargé
una auditoria de la totalidad de las dreas municipales, debido a las
inconsistencias que se evidenciaron en las mismas, faltantes de
documentacion, irregularidades administrativas, etc. Lo cual demoré la
tramitacién de los expedientes que se encontraban en tramite, -
Que, el 26 de enero de 2024, el Ingeniero reitert la peticién, dada la falta de
respuesta. Que, con fecha 07 de marzo de 2020, el drea de Catastro de la
Municipalidad responde que por Decreto se suspendieron la entrega de
prefactibilidades. Todo ello hasta que se culminard la auditoria que se

encontraba en proceso.

Que, una vez normalizado el proceso de Subdivisiones y Loteos, con fecha 21



emplazamiento al interesado.

Que una vez entregada la prefactibilidad, el ingeniero designado, con fecha
23 de octubre de 2025, solicita la aprobacién previa del plano presentado.----

Que, una vez presentada y analizada la documentacién, el Departamento
Ejecutivo Municipal solicité reunién con el Ingeniero y el Loteador, para
acordar el pago de la plusvalia correspondiente, debido a que se

evidenciaron diferencias con los denominados espacios COMUNES. ~---s-~-=-m----

Que, el Departamento Ejecutivo Municipal, en compensacién por los espacios
comunes, y en cardcter de plusvalia, le solicité al loteador una “Subastacién
Eléctrica” para el Barrio Anunciatta II, o su equivalente en pesos,-—--—-—-————-
Que, luego de analizar los costos el loteador accedisé al pago de la citada

plusvalia, por ello, se acordd realizar el presente convenio Publico Privado

con la Municipalidad de Colonia Tirolesa.
Que, a raiz de ello, es que las parte han acordado suscribir el presente
convenio, para culminar con la tramitacién del loteo mencionado ut supra el
pago de una Plusvalia a favor de la Municipalidad de Colonia Tirolesa, el
cual se regira por los siguientes términos y condiciones.
PRIMERA: Objeto del Convenio: La MUNICIPALIDAD se obliga a otorgar la

Sfactibilidad de localizacién positiva y de servicios, con liberacién de trazas

para la postacién del alumbrado piiblico, prefactibilidad de agua, y Residuos
Sélidos Urbanos, como asi toda actualizacion de los mismos, o informes
requeridos por MEUL, APRHI u otro organismo Provincial, y aprobacion de
Plano en relacién al Loteo un (1) inmueble ubicado en el Departamento Colon,
Pedania Constitucion, FOLIO REAL 13-1740727, ntiimero de cuenta de la
Direccibn General de Rentas de la Provincia de Cérdoba, nro.
13034258834/5, y con designacién catastral municipal 13-03-10-01-05-
046-001, formandose el expediente administrativo municipal nro. 0001903.
A su vez, la MUNICIPALIDAD concederd la autorizacion al DESARRQOLLISTA
a que desarrolle el barrio con las siguientes caracteristicas: Barrio abierto
con control de acceso y perimetrado, conforme la planimetria presentada por
el DESARROLLISTA a la MUNICIPALIDAD. Esta autorizacién quedard
asentada al tiempo de que se eleve al Honorable Concejo Deliberante la
Ordenanza de aprobacién de barrio respectivg.--------------~-=--

La obligacién de la MUNICIPALIDAD estd condicionada a que EL
DESARROLLISTA presente la documentacidn requerida y necesaria para

otorgar dichas prefactibilidades, las cuales se especifican en el Cédigo de
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Edificacién Municipal, Ordenanza nro. 739/2016, de fecha 15 d marzo de

2016, y a su vez, se cumplimente con las normas municipales que regulan la

materia.
SEGUNDA: Cesién y Uso de Espacio Comunitario EL DESARROLLISTA

ofrece adquirir la totalidad de la superficie del espacio comunitario

correspondiente al loteo mencionado en clausula primera, los cuales se
designan con la  siguiente nomenclatura  catastral municipal
1303100105014001 y 1303100105046002, que corresponden a la
Municipalidad de Colonia Tirolesa, con una superficie 2500m2 y 750m2,
respectivamente, conforme lo establece la normativa vigente de loteos. La
MUNICIPALIDAD acepta la cesién a favor del DESARROLLISTA, en los
términos planteados en el plano presentado al area de Catastro Municipal.---
Ambas partes acuerdan que dicha adquisicion podrd concretarse, previa

evaluacién y aprobacién por parte del Honorable Concejo Deliberante, bajo

las condiciones establecidas en la Clausula Tercera.
TERCERA: Contraprestacion: En contraprestacién por la adquisicién de los
aproximados 3250m2 de espacios comunitarios, el DESARROLLISTA se
obliga a entregar la suma final, y por todo concepto, de pesos cincuenta
millones ($50.000.000) como PLUSVALIA por el convenio establecido en la
clausula SEGUNDA: La MUNICIPALIDAD destinara la suma pactada, bajo su
responsabilidad y cargo, en forma total o parcial, para obtencion de un
Transformador 13,2/0,400-0,230 de 250kva de potencia. A su vez,
comprende el montaje y la construccién completa de una Subestacion
Transformadora tip E-415, con transformador 13,2/0,400-0,230 de
250kva de potencia.- El DESARROLLISTA ofrece poner a disposicion de la
MUNICIPALIDAD dicho monto en pesos, conforme al importe convenido ut
supra, no pudiendo la entidad reclamar suma extra aparte del convenido. La
MUNICIPALIDAD  establece que el dinero citado debera ser
transferido/ depositado en las cuentas que ostenta la MUNICIPALIDAD,
conforme los siguientes datos: Cuenta nro. 405 0000010605, C.B. U.
0200405501000000010651, Alias: municoloniatirolesa ~ CUIT 30-
66840453-3. Dicha obligacién de pago serd exigible posteriormente a la
aprobacion por parte del Honorable Concejo Deliberante y de la promulgacion
de la ORDENANZA que asi lo indique.
CUARTA: Plazos y condiciones de la contraprestacion: El
DESARROLLISTA se obliga a cumplimentar con la contraprestacion citada en

la clausula tercera en un plazo de siete (7) dias contados a partir de la

promulgacién de la ORDENANZA de aprobacién del convenio.

Una vez que se acredite la transferencia/depdsito de las sumas pactadas en



la clausula tercera del presente conenio, se expedici un reabo Jormal al
DESARROLLISTA que acredite el cumplimiento de su obligacion. ---————eem-
QUINTA: Plazos y Condiciones del otorgamiento de las
Jactibilidades: La MUNICIPALIDAD se obliga a emitir las resoluciones y
actos administrativos necesarios para formalizar el objeto del presente
convenio, descripto en la Clausula Primera en un plazo treinta {30) dias,
contados a partir de que el DESARROLLISTA cumplimente con su obligacién
de pago plasmada en la Clausula Cuarta del presente convenio. ---————-
SEXTA: Obligacién condicional: La MUNICIPALIDAD no estard obligada a
entregar  factibilidades y aprobacién definitiva, hasta tanto el
DESARROLLISTA no cumplimente con su obligacién pactada en la clausula

tercera del presente convenio.,
SEPTIMA: Para la resolucién de cualquier controversia que pudiera surgir en
la interpretacion o ejecucién del presente convenio, las partes se someten a

la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Cordoba, con

renuncia expresa de cualquier otro fuero o jurisdiccion.
OCTAVA: El presente convenio tendrd vigencia .desde la fecha de su
suscripcion, y hasta el cumplimiento efectivo de todas las obligaciones

asumidas por las partes.

En conformidad se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto, en la Localidad de Colonia Tirolesa, Provincia de Cérdoba, a los 04 de
mayo de 2026. »

Que, desde el Departamento Ejecutivo Municipal, en persona
de su Intendente Municipal, Juan Domingo Panichelli, se esta
trabajando de forma mancomunada con el Sector Privado que quiere
invertir en esta localidad, todo ello con el fin de fortalecer el desarrollo
econémico del territorio, pero a su vez, para optimizar la infraestructura
de los servicios publicos que administra el municipio.

Que, en esta oportunidad la Plusvalia que se acordé con el
sector privado tiene intima relacién con el Barrio Anunciatta II, el cual
ha sido un proyecto que en sus origenes (en manos de la gestién
precedente) habia sido un desastre, y que esta gestién municipal pudo
revertir dicha situacién. No solo con la obtencién de las escrituras, las
cuales ya se comenzaron a entregar, sino que también con lo relativo a

la infraestructura del mismo.
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.

Que, conforme surge de la clausula tercera del convenio, que

por la presente se requiere su ratificacién, se acordé una suma de
dinero la cual tendra destino exclusivo, la adquisicion de
Transformador 13,2/0,400-0,230 de 250kva de potencia, con se
respectivo montaje y la construcciéon completa de una Subestacién
Transformadora tip E-415, con transformador 13,2/0,400-0,230
de 250kva de potencia.-

La adquisicién citada es imprescindible para poder concluir
con la infraestructura de alumbrado. La consecuencia directa de esta
implementacién es que se podran comenzar a otorgar los aptos
constructivos, autorizacién que los beneficiarios vienen esperando a lo
largo de dos (2) afios, y que en esta oportunidad se hara realidad.

Por lo que, no solo se ha logrado, en esta gestién municipal,
que los beneficiarios puedan obtener su escritura, la cual también se
sumo a los adjudicatarios del Barrio Anunciatta I, los cuales desde el
aflo 2011 venian esperando su tan ansiada escritura, sino que ahora se

va a ser realidad el suefio de empezar a construir su casa.

Por todo ello
EL CONCEJO DELIBERANTE DE COLONIA TIROLESA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

Art. 1: RATIFIQUESE el “Convenio Publico Privado de Pago de Plusvalia”,
suscripto por el Sr. Intendente Municipal, Juan Domingo Panichelli, y el
Sr. Raul Ignacio Boarotto, D.N.I. 23.451.433, con fecha 04 de mayo de
2026, el cual se acompara como Anexo I, de la presente.

Art. 2: Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
correspondiente promulgacion.

Art. 3: Comuniquese, publiquese y Archivese.
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COLONIA
T!ROLESA

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE COLONIA

TIROLESA, DEPARTAMENTO COLON, PROVINCIA DE CORDOBA, A LOS ONCE DIAS DEL
MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS.

Ordenanza N° 1155/2026

Gabriel A. Guillot
PRESIDENTE
M. Concejo Deliberante
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